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- La integracién arménica de espacios de asoleamiento y sombra con espacios peatonales y de uso publico.
* El establecimiento normativo de criterios, té&nicas, y uso de materiales tendientes a evitar las alteraciones de los ciclos
ecologicos en las intervenciones de pavimentos para aceras y arroyos peatonales y vehiculares.

1.5 RIESGOS

Para detener la generacién de actuales y futuras zonas de fallamientos de suelo la primera y méas importante recomendacién es
tratar de estabilizar el acui fero a mediano plazo a partir de la recarga artificial a través de pozos de inyeccién. El desafi o parece
complejo, sin embargo el proceso es té&nicamente posible construyendo depositos de captacién para almacenar avenidas de
escurrimientos en éocas de lluvia para luego inyectarla al acui fero a través de zonas permeables previamente definidas. Eta
s una practica que se ha llevado a cabo en zonas semiaridas semejantes a la del valle de SLP con resultados exitosos.

En tanto se estabilizan los hundimientos, es necesario seguir monitoreando los asentamientos que ocurren en el valle a travé
de nivelaciones periddicas de los testigos instalados al menos tres veces por afio. Se recomienda ademéas que se incremente
el numero de testigos instalados para ampliar la red de monitoreo y contemplar la posibilidad de realizar un estudio de
interferometri a de imagenes de satdite para é&te propésito, posiblemente con Fondos Mixtos.

Para evitar problemas de contaminacién del sistema acui fero a través de las zonas de grietas y fallas existentes se recomienda
. ubicar los posibles focos contaminantes proximos a étas con el propésito de detectar posibles problemas de ruptura de
ductos (aguas negras, petroleo, etc.), materiales peligrosos de desecho (fabricas, talleres, etc.) o almacenados (p.e. gasolineras).

De hecho, las propias grietas son zonas potenciales de recarga artificial siempre y cuando se mantengan protegidas de
contaminantes.

Debido a que se detect6 que los paleocauses de los ri os que drenaban al valle son causa tambié de fallamientos y por lo tante
dafio a las construcciones, se recomienda llevar a cabo mediciones geofi sicas detalladas para ubicar con mayor precision los
principales paleocauses que cruzan la zona urbana de SLP-SGS e incorporarlos a la Carta de Riesgo.

Con el propésito de disminuir el impacto en las construcciones futuras, particularmente en las zonas de mayor riesgo (Zona 3 y
Zona 4) se requiere actualizar las normas de construccién. Para &te propdsito se recomienda llevar a cabo reuniones de consulta
entre representantes de la industria de la construccién, autoridades y académicos. Un proceso de éste tipo se llevd a cabo en &
Estado de Querdaro dando como resultado la modificacién de la normatividad para la construccién en las zonas de riesgo.

Por tltimo, se recomienda la creacién de un Comitéde Grietas y Recarga del Acui fero. En ciudades como Aguascalientes, se
tiene un comitéde grietas que funciona muy bien, sin embargo no incluye la componente de recarga, esencial para la estabili-
zacion de los hundimientos. Posibles fuentes de financiamiento son los apoyos de los Fondos Mixtos o sectoriales de CONACYT
o bien de la creacion de un fideicomiso. La composicién de dicho comitédebe incluir al menos representantes del sector de Iz

construccion, de las autoridades y del sector académico. Entre otras posibles actividades asignadas del comité estari an las
siguientes:

* Monitorear y actualizar las grietas y la posible aparicién de nuevos agrietamientos o hundimiientos que pudieran presentarse.

+ Coordinar la elaboracién de una Carta de Riesgo de contaminacién relacionado con los agrietamientos y fallamientos de
suelo.

+ Coordinar el desarrollo y promocién de un proyecto de recarga artificial y, en caso de llevarse eventualmente a cabo, monitorear
la recuperacién del acui fero a partir de las nivelaciones de testigos o de la interferometri a de imagenes de satdite.

2. ESTRUCTURA URBANAYY ZONIFICACION DE LOS USOS Y DESTINOS DE SUELO

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el area de aplicaciéon del Plan Parcial de
Conservacién del Centro Histérico, sean publicas o privadas, entraran bajo el esquema de ordenamiento urbano y la zonificaciones

sefialadas y que se describen en el presente documento. Sin é&te requisito, no se otorgara autorizacién o licencia parz
efectuarlas.

Conforme a las condiciones que imponen el medio natural y la estructura urbana actual, se aprueban como elementos de &
zonificacién urbana:

I. La Tipificacién de Areas, se define en el plano PPCH-TA-01.

Il. La Utilizacién General del Suelo, se define en el plano PPCH-US-01.

Ill. La Estructura Urbana, se define en lo planos PPCH-EU-01, PPCH-EU-02, PPCH-EU-03, PPCH-EU-04, PPCH-EU-05.
IV. Los Limites de los Barrios, se definen en el plano PPCH-BA-01. :
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V. Los Limites hacia el interior del Plan Parcial de Conservacién del Centro Histérico, se definen en el plano PPCH-LI-01.
VI. Los Monumentos Catalogados, se definen en el plano PPCH-CA-01.

2.1 TIPIFICACION DE AREAS

La tipificacién de areas se establece en funcién de las condicionantes que resultan de las caracteri sticas del medio fi sico
natural y transformado, las que segun su i ndole requieren de diverso grado de control o participacién institucional, para obtener
o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién urbani stica que en dichas areas se pretenda
realizar en caso de ser factible, y que son las que se sefialan graficamente en los planos respectwos y de las cuales se
describen a continuacién:

2.1.1 AREAS URBANIZADAS

- Areas urbanas: Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal de los centros de poblacion, que
cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptaciéon del Ayuntamiento en los téminos sefialados en la Ley, o estan en
proceso de acordarla. EStas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana, siendo identificadas
con la clave de las dreas urbanizadas, a la que se afade la sub-clave (AU) para zonas urbanas,

Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo: Las areas urbanizadas a las que se les estableci6 la
posibilidad de recibir la transferencia de derechos de desarrollo, que tienen las areas generadoras de dichos derechos, siendo
identificadas con la clave de areas urbanizadas, a la que se afade la sub-clave (RTD).

2.1.2 AREAS DE PROTECCION HISTORICO-PATRIMONIALES

Son las areas cuya fisonomi a y valores, tanto naturales como culturales, forman parte de un legado histérico o arti stico que
requieren de su proteccion, segun las leyes en la materia, se identifican con la clave PP subdividiéndose en:

- Areas de proteccién dl patrimonio histérico: Son las dreas donde se localizan varios monumentos histéricos o arti sticos
asociados entre si , con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto reviste valor estdico en forma relevante; o
varios monumentos historicos relacionados con un suceso nacional, o los que se encuentran vinculados a hechos pretégitos de
relevancia para el pai s, por tanto estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre Monumentos Arti sticos e Historicos, Zonas
Argueolégicas y el control del Instituto Nacional de Antropologi a e Historia. Se identifican con la clave de las areas de proteccion
histérico-patrimonial agregando_la sub-clave (PH).
- Areas de proteccién al patrimonio cultural: Son las areas no clasificadas como areas de proteccién al patrimonio histérico,
contienen traza urbana y edificaciones de valor historico, cultural y arquitecténico que pueden formar un conjunto relevante, por
lo que son de interé para el acervo cultural del Estado. Se identifican con la clave de las areas de proteccion histérico-
patrimonial mas la sub-clave (PC).
- Areas de proteccién a la fisonomia urbana: Son las areas que contienen traza urbana y edificaciones de valor arquitecténico
que forman un conjunto fisonémico, por lo que su conservacién es de interé municipal. Es decir, contienen valores de caracte-
rizacién ambiental en sus elementos urbani sticos, por lo que estan bajo el control de este reglamento y de reglamentos
municipales; se identifican con la clave de las areas de proteccién histérico-patrimonial mas la sub-clave (PF).

Areas generadoras de transferencia de derechos: Son areas de proteccién histérico patrimonial, a las que se les estableci6
la posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo, siendo identificadas con la clave de las areas de proteccion historico-
patrimonial, a la que se afiade la sub-clave (GTD).

Aplica a la totalidad del peri metro del Plan Parcial.
2.1.3 AREAS DE RESTRICCION DE INSTALACIONES ESPECIALES

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones especiales, que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, y se identifican con la clave
IE, subdividiédhdose en:

- Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: Las referidas a las estaciones de ferrocarril de pasajeros y carga, con sus
respectivos patios de maniobras, asi como a las vi as ferroviarias cuyas instalaciones y areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretari a de Comunicaciones y
Transporte, en base a la Ley de Vi as Generales de Comunicacién y demas leyes y reglamentos en la materia. Tratandose de
vi as de ferrocarril, se establece una franja mi nima a cada lado del derecho de vi a como servidumbre de la misma, debiendo
estar libre de edificaciones e instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. [stas areas se identifican
con la clave de las 4reas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (FR).

- Areas de restriccién de instalaciones de riesgo: Son las referidas a depdsitos de combustible, distribucién de energdicos,
cementerios, mdmhaspaﬁgmsayumddsudomeu&ﬂmpdhmoﬂupmh“ymmmﬁm
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casos de alto riesgo, por ser materia federal, interviene la SEMARNAT (Secretari a del Medio Ambiente, Recursos Naturales), en
base a la Ley General de la Salud, Ley Ambiental del Estado de San Lui s Potosi y demas leyes y reglamentos federales en la
materia. Son identificadas con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RG).

2.1.4 AREAS DE RESTRICCION POR PASO DE INFRAESTRUCTURAS

Son las areas que resultan afectadas por el paso de infraestructuras y son necesarias por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave RI, siendo las siguientes:

- Areas de restriccién por paso de infraestructura vial: Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para
la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de vi a que
establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave de las
areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL).

2.1.5 AREAS DE RESTRICCION AL DESARROLLO URBANO

Son las areas identificadas con la clave RD, que en los téminos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de San Lui s Potosi -

relativo a las normas generales de ordenacion urbana y ecolégica, establece que se dejarén al margen del desarrolio urbano
debiéndose considerar come areas de restriccidn.

- Fallas o fracturas de estratificacién geolégica: Las areas que han sido identificadas como tales, a partir de un estudio
geologico y geoténico, que determine la existencia de un fenémeno irreversible, de fisuras y fallas geologicas, que presenten
movimientos con componente lateral, que indique la reactivacién de fallas preexistentes, las cuales no solamente indican que
existe un colapso por disminucién de espesor, sino que ademas, las fallas presenten movimiento relativo que indique qué

bloque se estd moviendo por efectos geotectdnicos; son identificadas con la clave de areas de restriccién al desarrollo urbano
mas la sub-clave (FG).

2.2 UTILIZACION GENERAL DEL SUELO

La determinacion de zonas y utilizacién general del suelo, establece y regula los usos y destinos de los predios y las edificacio-
nes, indicando su categori a como usos y destinos predominantes. Por su grado de detalle, y por la naturaleza del presente
documento se establecen los niveles de zonificacién secundaria que aplicaran para el Centro y que se especifica en los planos
respectivos y de los cuales se describen a continuacion:

2.2.1 ZONA URBANA

Comprende las areas ocupadas con lo necesario para la vida normat del centro de poblacion, edificadas total o parcialmente,
con los servicios mi nimos esenciales. (stas cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento en
los téminos sefialados en la Ley, o estan en proceso de acordarla; Se integran segun la delimitacién en la que se definen sus

aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como las areas de conservacion, mejoramiento y creci-
miento que se describen a continuacién:

- Zonas Habitacionales: Son las zonas en las que predomina la vivienda para uso habitacional, que comprenden las siguientes:

a) Zonas de Habitacién de densidad baja (H2)
b) Zonas de Habitacién de densidad media (H3)
c) Zonas de Habitacién de densidad alta (H4)

- Zonas Comerciales y de Servicios: Son las superficies necesarias para el adecuado desempefio de las funciones comercia-
les y de servicios para satisfacer las necesidades de la poblacién, permitindose una mezcla adecuada entre las diversas
actividades que pueden ser compatibles entre si, lo que genera las actividades mixtas ya que segun la intensidad, pueden
albergar el uso habitacional de manera simultdnea a las actividades comerciales.

a) Zonas Habitacionales, Comerciales y de Servicios (HCB): Son aquellas que debido a la importancia que'tiene el Centro
Histérico, dentro de sus actividades presenta actividades mixtas que incluyen uso habitacional de baja densidad, asi come
comercio y sesvicios de baja y media densidad. .

b) Zonas Comerciales y de Servicios Barriales (CB): Son aquellas en donde se concentran las actividades comerciales y de
servicios basicos, que sirven a un nicleo barrial. En étas zonas el uso habitacional no podra ser menor del 75 por ciento de Iz
zona.

c) Zonas Comerciales y de Servicios Distritales (CD): Son aquellas en las que se desarrollan actividades comerciales y de
servicios, que sirven a la totalidad de la Zona Urbana, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercios y servicios de
impacto mayor. En étas zonas el uso habitacional no podra ser mayor del 50 por ciento de la zona.
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- Zonas Industriales: Son las que alojan las instalaciones necesarias para el desempefio de la actividad industrial, determinan-
dose exclusivamente para el peri metro de cobertura del Plan.

- Zonas de Equipamiento Urbano: Son aquellas que comprenden las instalaciones para alojar las funcnones requeridas como
satisfactores de las necesidades comunitarias, subdividiéndose en los siguientes tipos:

a) Zonas de Equipamiento Institucional Urbano (E): Son aquellas que alojan instalaciones de servicios a la comunidad que
satisfacen necesidades para el bienestar social, de un barrio, zona urbana, o la totalidad del centro de poblacion.

b) Zonas de Equipamiento Regional (ER): Son las que comprenden instalaciones que prestan servicios de alcance regional y
poseen una infraestructura especial, y demandan una extensa superficie para desarrollar su actividad.

c) Espacios Verdes, abiertos y recreativos (EV): Son las destinadas a la recreacion en espacios abiertos, comprendiendo
plazas, jardines, parques urbanos, parques de diversion y centros deportivos.

Ver Cuadro 46. Clasificacién de usos y destinos y Plano de Utilizacién General del Suelo.
2.3 ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana define la caracteri stica, modo de operar y adecuada jerarqui a de Ios diferentes elementos que integran el
sistema de estructura territorial y el sistema vial.

En funcién del ti tulo V, capi tulo |, arti culo 41, incisos d) y e), de la Ley de Proteccién del Patrimonio Cultural del Estado, no se
‘considera modlﬁcacmnes a las dlmenmones y caracteri sticas de las Secciones Viales, debido a que la traza urbana para la
totalidad del Peri metro de Proteccion del Patrimonio Cultural del Plan Parcial de Conservacién del Centro Histérico se encuentra
historicamente consolidada.

2.3.1 LAESTRUCTURA VIAL

La estructura vial de la zona de estudio, esta determinada por la forma en que las vialidades se asocian para formar redes, y por
la manera en que se conectan para comunicar las diferentes zonas del centro.

Los anchos del derecho de vi a de las vialidades regionales y metropolitanas son los que se indican en los planos correspon-
dientes, estando sujetos a ajustes en su trazo como resultado de los proyectos definitivos. Asi mismo, los anchos de las vi as
colectoras y subcolectoras se sefialan en dichos planos, con un carécter indicativo sujeto a verificar o rectificar a través de
estudios ténicos y econémicos detallados.

Con base en los sentidos de circulacién, la seccién transversal exustenta condiciones de operacion y longitud de cada vialidad,
étas se clasifican en:

- Primarias

- Secundarias
- Locales

- Peatonales

a) Vialidad primaria

Estas vialidades se encuentran en zona urbana, donde conducen transito de mediano y largo recorrido dentro del &rea de
estudio. Tienen como funcién principal articular los movimientos internos del area urbana. Conectan a los principales centros
generadores y atractores de viajes y distribuyen el transito a las vialidades regionales.

b) Vialidad secundaria

fstas vialidades sirven .de apoyo a la red vial primaria y son tambié catalogadas como colectoras. Sirven para alimentar la red
basica y para dar acceso a areas especi ficas de la ciudad. Por lo general, éstas poseen una importancia menor en comunica-
cién urbana y presentan volimenes de transito inferiores a los de las vi as primarias.

c) Vialidad Local

Vialidad que tiene como funcion principal el dar acceso a las propiedades y conectar las vi as secundarias entre si .

2.4 LIMITES HACIAEL INTERIOR DEL PLAN PARCIAL DE CONSERVACION DEL CENTRO HISTORICO
&mmamwm.MMszmw.Mmdemm
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dencial de diciembre 19 de 1990, que comprende:

- El peri metro “A" y
- El peri metro “B"

En segundo lugar el Decreto Estatal de septiembre 24 de 1993, que comprende:

* Peri metro“A"y“B" y
- Se incorpora el peri metro “C1", “C2", “C3"y “C4”

Y en tercer lugar la Propuesta de Ampliacion de la Zona de Monumentos Histéricos de la ciudad de San Luis Potosi , de 2002
y 2006 que comprende: ;

- Peri metros “A”, “B" y “C1", “C2", “C3"y “C4"
Ver Plano de Propuesta de Ampliacién de la Zona de Monumentos Histéricos (segin el INAH, S.L.P.).
2.5 MONUMENTOS CATALOGADOS

Son todos aquellos bienes inmuebles con valor patrimonial que se registran empleando formato de ficha individual contenien-
do: datos y croquis de ubicacién; descripcion arquitecténica: sistemas constructivos, -materiales, caracteri sticas; aspectos
legales; planos de la planta arquitectonica; antecedentes histéricos: bienes muebles asociados; fotografi as interiores y exterio-
res; observaciones. Tanto de los bienes que son del dominio de la nacién, como de los que pertenecen a particulares.

2.5.1 MONUMENTOS HISTORICOS Y ARTISTICOS

De acuerdo con lo que asienta la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolbgicos, Arti sticos e Histéricos, de Mayo de
1972, determina, que: '

MONUMENTOS HISTORICOS, son los bienes vinculados con la historia de la nacion, a partir del establecimiento de la cultura
hispanica en el pai s, en los téminos de la declaratoria respectiva o por determinacién de la Ley; asi mismo, por determinacion
de &ta misma Ley, son monumentos histéricos los inmuebles construidos en los siglos XVI al XIX.

El Instituto Nacional de Antropologi a e Historia es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueold-
gicos e historicos.

MONUMENTOS ARTI STICOS, son los bienes muebles e inmuebles que revistan valor estdico relevante, y para determinar el
valor estdico relevante de algin bien se atendera a cualquiera de las siguientes caracteri sticas: representatividad, insercion en
determinada corriente estili stica, grado de innovacién, materiales y ténicas utilizados y otras analogas.

El Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos arti sticos.

Consultar Anexo de Marco Legal, arti culos 33, 35, 36, 44 y 45 de LA LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEO-
LOGICOS, ARTI STICOS E HISTORICOS, DE 1972.

' 2.5.2 CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS DISCORDANTES
Se considera como construcciones y elementos discordantes a todos aquellos elementos urbanos y arquitectonicos que se

insertan en la zona centro sin consideracién o respeto- por las tipologi as o caracteri sticas del entorno, buscando el contraste y
no la integracion, rompiendo con las constantes del contexto en forma, alineacién, colores, materiales, escala o altura.

Algunos de estos inmuebles son muestras relevantes de la arquitectura moderna y postmoderna que podri an considerarse de
valor desde otra 6ptica, pero para el presente estudio, por sus caracteri sticas son considerados discordantes, debido a que no
todo es arquitectura de autor, ya que algunos inmuebles son solo autoconstrucciones realizadas por el mismo propietario.

Ver Anexo de Listado de Monumentos Catalogados del INAH, S.L.P., y plano de Imagen Urbana (Integracion de Construcciones
Discordantes). :

2.5.3 CONSTRUCCIONES Y ELEMENTOS INTEGRADOS

Son aquellos que siendo contemporaneos o de periodos posteriores a los histéricos, han buscado justificarse o unificar su

expresion con el entorno sin llegar a la mimesis, reinterpretando elementos, proporciones, materiales, formas, alturas, o
caracteri sticasrelevantes del entorno.
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