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Ratificacion del estatus AN-PPRE y AN-PCH respecto proyecto inmobiliarioc Cafadas. kEn 2069
héctéreas

Respuesta:
El planteamiento es procedentie parcialmente.

1. El planteamiento relativo a la proteccidn de los recurses naturales de la Sierra de San Miguelito,
es procedente conforme a lo siguiente:

El Programa Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén, actualizado con los diversos
planteamientos recibidos en la Consulta Pdblica, establece para la Sierra de San Miguelito, en su
parte baja contigua al érea urbana, una zona de transicién que es indispensable para la proteccion
de la ciudad, con el proposito de revertir los efectos negativos de los escurrimientos de |a Sierra
de San Miguelito hacia la ciudad y generar infraestructura de proteccion y prevencion de riesgos
por inundaciones, asi como acciones de recuperacidn y aprovechamiento del agua y
mantenimiento de areas verdes. Para su desarrollo se deberan realizar los estudios técnicos, los
proyectos ejecutivos y construida la totalidad de la infraestructura necesaria que, en este caso,
incluye un sistema de proteccidén contra incendios e inundaciones, para contener, conducir y
reservar el agua de lluvia, asi como diversas obras, entre las que se encuentran las de
infraestructura vial y de movilidad. El costo de los estudios y de la infraestructura correra a cargo
de los desarrolladores de la zona y estara sujeta a los estudios y aprobaciones de las autoridades
correspondientes.

Asi mismo, en el Programa actualizado, se establecieron en los limites del crecimiento de la
ciudad, areas verdes de uso publico con el propdsito de maniener los recursos naturales, en
especial las escorrentias y la capa vegetal, privilegiando asi, la proteccion de los recursos
naturales, los servicios ambientales y las dreas de valor paisajistico del municipioc de San Luis
Potosi. Ademas se consideran elementos fisicos y distinguibles del paisaje como un elemento
para definir el limite urbano, de tal forma que el ciudadano los pueda identificar y asi disminuir la

incertidumbre y la especulacion. e ma——
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2. Es improcedente el planteamiento de “Ratificacion del estatus AN-PPRE y AN-PCH respecto
proyecto inmobiliario Cafiadas en 2069 hectareas”, ya que el Programa no establece zonificacién
de suelo en funcidn de proyectos inmobiliarios especificos. El Programa actualizado, privilegiando
la proteccidon de la ciudad, define la aptitud de uso de suelo para la zona en referencia como:
areas de valor paisajistico, proteccidn ambiental, parques periurbanos, lineales, equipamiento y
area habitacional de baja densidad; cabe destacar que de acuerdo a lo establecido en el
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se mantiene como no
urbanizable la mayor extension de la Sierra de San Miguelito, considerando Unicamente como
suelo urbano una parte de la zona baja de la misma. Las adecuaciones correspondientes al
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién se muestran en el mapa actualizado de
zonificacion secundaria.

3. Es improcedente ya que "Acorde con el planteamiento del Gobierno Federal para declaratoria
de ANP debera establecerse al area de estudio que incluya el poligono que describe el proyecto
Cafadas, ratificandose la prohibicidon expresa hasta hoy existente”, dado que el IMPLAN no tiene
facultades, no participa en el estudic sehalado y no cuenta a la fecha con informacién oficial sobre
la deiimitacién del area de estudio, por lo que el solicitante debera dirigirse a las autoridades
federales o estatales correspondiente.

Ni el IMPLAN, ni el Ayuntamiento de San Luis Potosi, son autoridad para declarar areas naturales
protegidas, por lo que no lo hacen en ningdn apartado del documento sujeto a Consuita Plblica.
El Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano no declara ningln area
natural protegida, solo muestra las aprobadas por las autoridades correspondientes, y sefiala la
“Zona sujeta a decreto de ANP”, planteada a la fecha del inicio de la Consulta Publica. La zona
urbanizable del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se
encuentra fuera de las actuales Areas Naturales Protegidas Estatales, Sierra de San Miguelito y
Area Natural Protegida Estatal Parque Urbano "Paseo de la Presa"; el Programa no plantea
establecer una clasificacién de zonificacion legal respecto de una nueva Area Natural Protegida.
4. Es procedente parcialmente en cuanto a que "el proyecto inmobiliaric hoy cuestionado afecta
de manera determinante el derecho al agua de los ciudadanos”, asi como que "La Ley Agraria y
sus Reglamentos no prevén y mucho menoes regulan la constitucion de sociedades civiles o
mercantiles previsias en la norma citada, deben limitarse a la produccidn, transformacion,
comercializacion de productos agricolas, ganaderos o forestales y a los demas actos accesorios
necesarios, requisitos que en la especie no cumple una sociedad inmobiliaria®, asi como gue el
“proyecto no cuenta con dictamen ambiental”, ya que la Ley de Ordenamientc Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi en sus articulos 273 y 276, asi como la
normatividad del Programa de Desarroilo Urbano deil Centro de Poblacién, exigen el cumplimiento
de diversos requisitos para la obtencidon de una licencia de uso de suelo, lo cual incluye la
factibilidad del suministro de agua, el estatus legal de la tierra y su derecho de uso, dictamen de
impacto ambiental, entre ofros; por lo que, previo a la emision de una licencia de uso de sueio la
autoridad correspondiente debera constatar el cumplimiento de [os requisitos. Por lo anterior, su
planteamiento es procedente respecio de la importancia que tiene el derecho al agua, el impacto
ambiental y el cumplimiento legal de los requisitos, para el desarrollo urbano; es improcedente ya
que el cumplimiento o incumplimiento de un proyecto inmobiliarioc con la normatividad de
desarrollo urbano, no determina la zonificacion secundaria y la aptitud de uso de suelo.

Auioridad competenie,

La presente respuesta la emite el Director General del Instituto Municipal de Planeacién,
Qrganismo Publico Descentralizado del municipio de San Luis Potosi (IMPLAN), con base en las
facultades que le otorgan los articulos 3 fracciones |, I, 11, X1, Xli y 37 del Dec;et@_gteacaon
del IMPLAN, Decreto nimero 494 emitido por el Congreso del Estado en 2006,
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Asimismo, con base en las facultades que la Junta Directiva del Instituto Municipal de Planeacion
otorgd al Director General del IMPLAN, en relaciéon con el acuerdo de Cabildo del H.
Ayuntamiento de San Luis Potosi, de fecha 28 de Marzo del 2019.

interés publico.

La presente respuesta se encuadra en las causas de utilidad publica que sefala el articulo 6°
fracciones |, II, I, V, VII, VI, IX, X, XII, XIlI, XV, de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de San Luis Potosi, emitiéndose dentro del proceso de Consulta Publica
relativo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de San Luis Potosi, S. L.P.,
convocado por Acuerdo de Cabildo de fecha 17 de diciembre de 2019.

Fundamento Legal.

La presente respuesta se emite con fundamento en lo que establecen los articulos 1°, 2°y 115
fraccion V incisos a) y d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 114
fraccion V incisos a) y d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis
Potosi; 11 fracciones |, Il y lll de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano; 31 inciso a) fracciones Il y Xl de La Ley Organica del Municipio
Libre del Estado de San Luis Potosi; y 1°, 3%, 4°, 5° 8°, 13 fraccion lll, 18 fracciones | y II, 40
fraccién |, 66 fraccion IV, 68, 69 fracciones II, 111,V y VI, 94, 95,120, 121,122,123,125,126,127,128,
129, 130, 131, 132, 133, 135, 137 y 139 de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
del Estado de San Luis Potosi.

Nota Aclaratoria.

La emisién de esta respuesta no representa ningln tipo de autorizacién. Se emite en respuesta
al planteamiento presentado por el solicitante dentro del proceso de Consulta Publica.

El programa en Consulta Pdblica no es un acto definitivo toda vez que esta sujeto al

procedimiento y autorizaciones que establece el articulo 69 de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosi.

Atentamente,

Mtro.B.F
Lic .A.P.
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